Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Planzeichenerklarung / Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzungsschablone fiir Art und MaR der baul. Nutzung

WA Il Baugebietskategorie max. Anzahl Vollgeschosse
0,4 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
0 A Bauweise zulassige Hausformen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat / Wechselrichter / Einspeisebauwerke

0 Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ zu pflanzender Baum

C::) Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

12.00 8.00 Mafe in Metern (als Festsetzung)

.

Hinweise

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

S Oberirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
U:[j Freihaltebereich um den Leitungsmast

Schemaschnitt zur Ermittlung von Trauf- und Firsthohe

FH H
Bergseite\

==
~~—
~~a
-

\

Hangseite

Betonschienen oder Natursteinblocken.

(5) Das Anbringen von Antennen, Erkern oder Satellitenschisseln ist innerhalb des Schutzstreifens nur mit
Zustimmung der Main-Donau-Netz GmbH zulassig.

§5 Ortliche Bauvorschriften

(1) Bei Errichtung von 2 Vollgeschossen ist das obere als Dachgeschoss auszubilden.
(2) Es sind Sattel- und Walmdacher sind mit einer Dachneigung bis 45° zulassig.

(3) Es sind Dachaufbauten in Form von Dachgauben zulédssig. Dachgauben dirfen eine Ladnge von maximal
2/3 der jeweiligen Dachflache einnehmen. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,0 m betragen, vom
First mind. 1,0 m.

(4) Als Einfriedungen sind nur sockellose Grundstickseinfriedungen bis zu einer Héhe von 1,25 m oder
Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgeholzen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

§ 6 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(1) Dachflachenwasser kann in Zisternen aufgefangen und als Brauchwasser innerhalb der Grundstlicke zur
Freiflachenbewasserung verwendet werden oder ist Uber Versickerungsanlagen soweit technisch moglich
dem Untergrund zuzufiihren.

(2) Offene Stellplatze und Wegdflachen sind mit versickerungsfahigen Beladgen, z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen herzustellen soweit Belange und Erfordernisse des technischen
Umweltschutzes nicht entgegenstehen.

§ 7 Griinordnung, Erhaltung von Baumen und Strauchern, Anpflanzungen

(1) Im Bereich des Flurstiickes 959 ist eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum
(Qualitat: 3xv mit Ballen, StU 16-18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandsbdume kdnnen
angerechnet werden.

§ 8 Flache fiir Leitungsrechte

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telefon- und Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

¢ Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

e Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle NGrnberg) oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

¢ Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnatur}schutzgesetz) ist
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und Anbaumafinahmen zu beachten.
Insbesondere ist bei der Entfernung von Gehdlzbestédnden die Vogelbrutzeit bzw. der gesetzlich
vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu beachten.

e Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.

¢ Im Bereich des Leitungsmastes sind Erdungsbander verlegt. Werden bei Grabarbeiten Erdungsanlagen
freigelegt, dirfen diese weder beschadigt, unterbrochen noch entfernt werden. AuRerdem ist darauf zu
achten, dass keine metallischen Verbindungen zu den Masten oder Masterdungsanlagen hergestellt werden
dirfen. Im Fall einer Freilegung oder Beschadigung ist umgehend die N-Ergie Service GmbH (0911/802
78284) zu verstandigen.

e Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden bei der Gemeinde Winkelhaid, Penzenhofener Str. 1 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

T~ 11 ~ T ‘:7\_) j /
— Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
- . L. .. Die Gemeinde Winkelhaid erlasst aufgrund §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom .............cccccceee.. die Aufstellung der 1.
NO 95 7/2 O Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), dass durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 "Lindenlohe" beschlossen.
. . geandert worden ist, in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO), zuletz er Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cccceeeeee. offentlich bekannt gemacht.
06 (BGBI. | S. 1722) geandert den ist, in Verbind it der B ischen B d (BayBQ), zuletzt Der Aufstell beschl d ffentlich bekannt ht
(‘:;) o gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09. Mai 2016 (GVBI. S. 89)
95 7/5 Anschluss an CZ) o ] . ] Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ..........cccccceeeeene. den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.
Baugrenze BP 23 die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 , Lindenlohe® als Satzung. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), e bis ?in_schlieBIich .......................... offentlich ausgelegt. Die Offentliche Auslegung wurde am
959 neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des oo ortsiiblich bekannt gemacht.
\ Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der y
50/4 @ \ D Bek Zt v h 8 |22 08 1298 GVBL S 79; ! it ! let ty IA q ! 29 12u2§1:5 GVBL S 253 Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
e \ ekannimachung vom £2.96. ( - ) mit der letzten Anderung vom 22.12. ( n ) bzw. E-Mail vom ... beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und
\ - \ 95 7/7 \ §1 MaR der baulichen Nutzung Anregungen zur Planung bis zum ..........cccceeveeeeeee. abzugeben sind.
Q —— T T — -
L(j \ = A\\ =~ (1) Die Traufhdhe auf der Hangseite betragt maximal 5,00 m. Die Hangseite bezeichnet die nach Siiden Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss vom ..............cc.......... den Bebauungsplan
o) \ - S orientierte Gebaudeseite. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
~
9\\5 7/ . (O/b (2) Als Traufhohe gilt das senkrechte Mal von der Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Gebaudeaulienwand
/ \ N 962 96 7 96 mit der Oberkante der Dachhaut, vgl. Schemaschnitt bei Hinweisen. Winkelhaid, den .......... 01
V4 \ (3) Die Firsthdhe betragt maximal 11 m. Erster Burgermeister
\\ // \ WA I . . (4) Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohen ist die nattrliche Gelandeoberflache. Michael Schmidt
L] . \ .
950 955\ \ Q{H" ’ © e ° §2 Abstandsflachen Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
/2 // WA ' < \ \ \ o A Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen werden fiir die Errichtung von Geb&uden die Regelungen zu Gemeinderates VoM ....................... uberein.
,} \ \ Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung angeordnet.
;04 0, AN \
\ L] - . .
© / ‘ Winkelhaid, den ... 2016 i,
L() / ° \\ A\ — = \ \ \\ 9 62/2 § 3 Carports, Garagen und Nebenanalagen Erster Biirgermeister
/ - \ . . L] . . .
O) / \ / /\ J \ - _\ < \ \ \ (1) Vor Garagen und Carportanlagen mit geschlossenen Seitenwanden ist zur angrenzenden Verkehrsflache Michael Schmidt
[ \ o000 b2 e '4\— \ \ ein Stauraum von 3,00 m freizuhalten.
| \ ' b | \ n | ~ (2) Untergeordnete Nebenanlagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Der Bebauungsplan wurde am ................ ortstiblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich
| 1 1 // = | geworden. Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.
\ / : - — ! > / 9 6 4 §4 Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens fiir die 110-KV-Leitung
956 > - : £ h er / (1) Der Schutzstreifen fur die 110-kV-Stromleitung betragt 24 m beiderseits der Leitungsachse. Winkelhaid, den ............ 2016 Er;t'tla'rnll?;.':'ré.ezrme'ster
. - a [
O. N / / Tl {,/ (2) Bauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abtragungen oder sonstige Mafinahmen, die Michael Schmidt
N / //7,“\\\\ das Erdniveau erhohen, darfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der Main-Donau-Netz
\ / 7 / e - 9\ GmbH vorgenommen werden.
0 [ C ~ g / / Dies gilt auch fir die Dauer von Baumafinahmen inklusive Baustelleneinrichtung und Materiallagerung.
- / // (3) Bauliche Anlagen missen einen Mindestabstand von 5,50 m zu den Leiterseilen einhalten. Die maximale
; 955/7 / / Traufthdhe von 11 m Uber natirlichem Gelandeniveau darf nicht Gberschritten werden.
96 7/2 o) // A (4) Um den Freileitungsmast ist ein Schutzabstand einzuhalten, dieser betragt mindestens 5 m zu den -
(@) / / ZX Eckstielen des Mastes. Um die Standsicherheit des Mastes nicht zu gefahrden, ist jeglicher Erdaushub M
968 7 / ~ O 0\ / untersagt. Ausnahmen davon sind nur unter bestimmten Auflagen und in Abstimmung mit dem %
/ ~ s / P - 0 25m : Eigentiimer dieser Masten, der Main-Donau Netzgesellschaft, zulassig. "
P - Zum Schutz des Mastes gegen Anfahren ist entlang der StralRen ein Anfahrschutz zwischen Stral’e und p
/ fo Vel s — SO s ¥ N Maststielen aus nicht leitendem Material erforderlich, z. B. in Form von Betonpollern, verankerten
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