Bebauungsplan Nr. 6a ,,Mayerhofen-Ost*

I. Festsetzung durch Planzeichen
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II. Festsetzung durch Text

1. Artund Maf} der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan Nr. 6a ,,Mayerhofen-Ost* mit integriertem Griinordnungsplan umfasst



,Mischgebiet (MI) im Sinne des §6 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BauNVO).

Zugelassen werden ein- bis zweigeschossige Einzel-, Reihen- und Doppelhduser (max. 4
Wohneinheiten/Parzelle).

Kniestockhohe max. 0,50.

AuBler Wohngebéduden sind nach § 6 der Bau auch Gewerbe- und Geschiftsbetriebe
zugelassen, sofern diese das Wohnen nicht wesentlich beeintriachtigen.

Ausgenommen werden Tankstellen und Vergniigungsstitten nach §6 Abs. 2 Ziffer 7 u. 8
der BauNVO.

Um eine gewerbliche Nutzung der Grundstiicke zu gewihrleisten, werden die Baugrenzen
auf das grofftmogliche MaB festgesetzt. Es ist ein Verhiltnis von 30% Gewerbebetrieben zu
70% Wohngebiauden anzustreben.

Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise max. 45°.

Dachneigung bei zweigeschossiger Bauweise max. 38°.

Dachgauben diirfen 2/3 der Traufenldnge nicht iiberschreiten, Einzelgauben sind zuldssig.
Die Garagen und Nebengebédude miissen in der Dachform dem Hauptgebaude angepasst
werden.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,4.

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) betrégt 0,8.

Griinordnung (siehe integrierten Griinordnungsplan)

Einfriedung (Stralenbegrenzungen)

Es sind ortsiibliche Zaune max. 1.25 m hoch zu errichten.

Standortgerechte Hecken max. 1.50 m hoch.

Gehsteige sind frei von liberhdngenden Zweigen und Strauchern zu halten.

Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen nur niedrige Gehodlze gepflanzt und Zaune in einer
max. Hohe von 1.20 m errichtet werden.

Erdverkabelung

Strom- und Telekomleitungen sind zu verkabeln und soweit wie mdglich in die Gehsteige
zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulédssig. Die Bauparzellen werden iiber eine
Stichleitung an den Gemeindekanal angeschlossen. Die erforderlichen Revisionsschéchte
innerhalb der Grundstiicke sind vom Bauwerber zu erstellen und an die Stichleitung
anzuschliefen.

Mit dem Bauantrag sind iiber die Gemeinde gleichzeitig Entwésserungs- und Freiflichen
einzureichen.

Eigentiimerwege

Die Zufahrt zu den Hinterliegergrundstiicken erfolgt tiber ein mindestens 6,0 m breiten
Eigentiimerweg mit Wendekreis r = 7,0 m. Die Errichtung, der Unterhalt, sowie die
Schneerdumpflicht, usw. obliegen den Eigentiimern dieser Grundstiicke. Die
Eigentlimerwege miissen fiir 6ffentliche Fahrzeuge (Feuerwehr, Notfahrzeuge, etc.) stets
freigehalten werden. Der Feuerschutz muss gewéhrleistet sein.

Fiir die Verbindungsstralle zwischen der Reicherzaun- und der Konigsbergerstr. Wird eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h festgesetzt. Die Staurdume vor Garagen
konnen als Stellpldtze verwendet werden.

Bei Errichtung von Gewerbebetrieben sind den Baugenehmigungsantriagen entsprechende
Schallschutzgutachten beizufligen (Immissionsschutz).



8. Gemif §906 BGB miissen die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Einwirkungen

geduldet werden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass fiir die Ausfithrung von
Larmschutzmassnahmen an vorhandenen und im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes nicht wesentlich gednderten Schienenweg eine
verpflichtende Rechtsgrundlage fehlt. Derartige Maflnahmen werden somit von der
Deutschen Bahn Gruppe und den ihr zugeordneten Gesellschaften nicht durchgefiihrt.
Forderungen gegeniiber der Deutschen Bahn konnen diesbeziiglich nicht gestellt werden.

Im Bereich von Oberleitungsanlagen kann die Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen elektromagnetische und elektrische
Felder empfindlich reagierenden Geriten grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Die
Grundstiickseigentiimer und sein Rechtsnachfolger verzichten ausdriicklich auf eine
Kostenbeteiligung der DB Netz AG oder Geltendmachung diesbeziiglicher Anspriiche
gegeniiber der DB Netz AG zur Reduzierung der elektromagnetischen und elektrischen
Beeinflussung.

I11. Hinweise durch Text

1.

Es wird den Grundstiickseigentiimern dringend empfohlen — soweit wie Mdglich -
Entsprechende UmweltschutzmalBBnahmen zu treffen.

(z.B. Regenwasserzisterne, Solaranlage, Brennwasserheizkessel, usw.).

Ansonsten wird auf die Ergdnzung zur Begriindung vom 07.01.2000 hingewiesen.

Fiir den erforderlichen Stellplatznachweis ist die Satzung der Gemeinde Winkelhaid
verbindlich.
Doppelparker sind im Sinne der Bay. Bauordnung (BayBO) zuléssig.

Fiir die iibrigen StraBen sollte in Ubereinstimmung mit der Polizei-Inspektion Altdorf eine
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h festgelegt werden.

IV. Hinweis durch Planzeichen
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