Bebauungsplan Nr. 10a ,Schlagwiesen®
|. Festsetzung durch Planzeichen

et et 3t o il Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—_—  Strafdenbegrenzungslinie, sonst. Verkehrsflachen

________ Baugrenze

[ ] Offentliche Verkehrsflache und GemeindeerschlieBatiglRe

I ~1 Eigentimerwege (Zufahrten) mit Stauraum fur LKW

| 1 Aufzulassende landwirtschaftliche Wegflachen

landwirtschaftlich genutzte Wegflachen

- Stromleitungsbereich , Bayernwerk AG, (220
KV der BAG)

4 ] Flache fur Grunzonen (Pflanzgebot) (siehe
; " integrierter Griinordnungsplan!)

Fe=—<«4 Flache fur Wassergraben, Bachlaufe und N
Ruckhaltebecken

Stutzmauern

Lo — __ 4 Sicherheitszone (Baumfallbereich) nicht bebaubar

b e 7 Boschungen (35 - 40 °)
v Ein- und Ausfahrten (zur Kr. LAU 23)
S KfZ Stellplatze
@ Pflanzgebot fir Baumgruppen und Straucher
Pflanzgebot fur Einzelbaume
1 Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. zweigeschossig
als Hochstgrenze)
TH Traufh6he max.
FH

Firsthbhe max.

GR2 Grundflachenzahl (GRZ) in Gewerbegebieten (GE)

GFZ Geschossflachenzahl (GFZ)



StralR3enprofil (MaRkette)
1 5,30 _H“ﬁ_ z.B. 5,50 m Fahrbahnbreite u. 1,00 m Versorgungjéstr

.L3 Loschwasserbehalter
(Fassungsvermaogen je 250 cbm und 0 11,00 m)
RR3 .
Regenruckhaltebecken
RU
Regenuberlauf
L FOw

Transformatorenstation fiir FUW (ca.
25 gm Flachenbedarf)

ll. Festsetzung durch Text

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan I0a fur das Gebiet ,Schlagwieseriasst ein Gewerbegebiet
(GE) im Sinne des § 8 der BaunutzungsverordnungNB®) in der Fassung der
Bekanntmachung der 30. Auflage vom 01.01.1999. [asgen werden
Gewerbebauten aller Art, mit Flachdachern und iadeigten Sattel- oder
Pultdachern, 8 8 (2) 1-3 und § 8 (3) | sowie Genteedarfsflachen (z.B.
Regenrtckhaltebecken).

2. StralRenbau- und Verkehrsrecht;

2.1 Entlang der Kreisstraf3e LAU 23 durfen die Guignien auf einer Breite
von 4,50 m (RAS - Q, Punkt 2.7.2.) nicht bepflametden.

2.2 Die Sichtdreiecke an den Einmindungen (RASsikJ freizuhalten.

2.3 Am Ende der ZufahrtsstralRen ist eine Wendewtdgdit fur Lastzlige entspr.
der EAE 85/95 vorzusehen.

2.4 Im Bereich der freien Strecke der KreisstraB¥ 23 ist eine Bebauung in einem
Abstand von 15,00 m zur Kreisstral3e nicht zulagsig. 23 Bay.Str.WG)

2.5 Die o6ffentlichen und privaten Zufahrten zu @mndstticken sind mit 1,00 m
breiten Versorgungsstreifen zu versehen, die al@athgeitig als Gehwege genutzt
werden konnen. Zusatzlich ist vor den Grundstu@ierStauraum von ca. 20,00 m
Lange fur Lastzlge freizuhalten.

3. Natur- und Landschaftsschutz :
Zu den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachetajéungs- und

Entwéasserungsplane mit vorzulegen, sonst siehedtashgen im integrierten
Grunordnungsplan.



4. Technischer Umwelt- und Immissionsschutz:

Jeder Bauherr hat mit dem Bauantrag ein Schallzghtgchten nach den
Bestimmungen der TA Larm vorzulegen. In dem Gutcidt der Nachweis
zu erbringen, das die zulassigen anteiligen Impmssverte in der
Nachbarschaft eingehalten werden.

Hinweis auf das beigeflgte Schallschutzgutachtem2.11.1994 der
Franken-Consult GmbH, D-95404 Bayreuth.

5. Brand- und Katastrophenschutz:

Die allgemeinen Vorschriften zum vorbeugenden tbwledorenden Brand-
und Katastrophenschutz sind zu beachten.

6. Auflagen der Bayernwerk AG:

6.1 Das Planungsgebiet wird im nordwestlichen Ggkbereich von der 220 -kV-
Freileitung Ludersheim - Aschaffenburg der Bayemk&G (Ltg. Nr. B48)
uberspannt. Die Bayernwerk Netz GmbH weist in dne gRisammenhang
daraufhin, dass laut DIN VDE 0210 und 0105 fir Bathaben ohne Beschran-
kung im Leitungsbereich Mast Nr. 7-8 ein seitlicAdstand von 24,00 m zur
Leitungsachse einzuhalten ist.

6.2 Bauvorhaben auf Grundstiicken (Hauser, Hauea3&t, Stellplatze,
Beleuchtungsmaste, Fahnenmaste, AntennenmastdaAzynrigen etc.) die
innerhalb der 220-kV-Baubeschrankungszone liegen aamittelbar daran
angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit der BayemhiNetz GmbH (BNG)
errichtet werden. Im Zuge des Bauantragsverfalsiadsder BNG deshalb die
einzelnen Bauvorhaben zwecks endgdtiltiger Stellumgeavorzulegen.

6.3 Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeug@&rdadschutzes nach VDE ' 0132
unter Umstanden gro3ere Mindestabstande erfordevizden. Bei der Planung
muss deshalb der Fachberater fir Brand- und Kafgstnschutz beim
zustandigen Landratsamt gehort werden.

7. Eigentimerweg
Die Zufahrt zu den 6stlichen Grundstiicken erfolggrieinen 6,50 m breiten
Eigentimerweg.
Die Errichtung, der Unterhalt sowie die Schneer&ilicfp obliegt den Eigen-
tumern dieser Grundstticke. Der Eigentimerweg mussffentliche Fahrzeuge
(Feuerwehr, Notfahrzeuge, usw.) stets freigehalenalen. Der Feuerschutz muss
gewahrleistet sein.



I1l. Hinweise durch Text

1. Der im Flachennutzungsplan vorgesehene Grinadgimer geplanten
Umgehungsstral3e wird bei der Aufstellung des Anfitébauungsplanes
(zwischen dem 06stl. Ortsrand und dem Gewerbeglaiebericksichtigt
bzw. erganzt. ( Siehe Planstudie fur spateren ¥eeie hrknotenpunkt!)
Die hierfur erforderlichen Grundabtretungen wurblereits notariell
verbrieft.

2. Fur den erforderlichen Stellplatznachweis ist @emeindesatzung
sowie die BayBO (gewerbl. gen. Grundstlcke) vettmhd

IV. Hinweise durch Planzeichen

/O\ Vorhandene Grundstiicksgrenzen Vorhandene

Wohngebaude und Nebengebaude

2B. 635 Flursticksnummern



