Bebauungsplan Nr. 11a ,,HeidestraBe‘‘ der Gemeinde Winkelhaid

Textl. Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGB 1.9.429)

MabB der baulichen Nutzung

Es gelten die Hochstwerte des § 1 BauNVO ein VG, soweit es sich nicht aus den
festgesetzten iiberbaubaren Flichen und Geschosszahlen sowie den
Grundstiicksgroflen im Einzelfall ein geringeres Mal3 der baulichen Nutzung ergibt.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Kleingaragen auf den dafiir im
Plan festgelegten Flichen an den Grundstiicksgrenzen selbst dann zuldssig sind, wenn
Sie mit Hauptgebiduden verbunden werden.

Anlagen entsprechend § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
auflerhalb der iiberbaubaren Flidchen als Ausnahme zulidssig. Ferner sind Garagen und
evtl. Nebengebiude, soweit als moglich, immer in einem Baukorper
zusammenzufassen. Die Baukorper der jeweiligen Hauptgebiude sind gegeniiber den
Nebengebduden um mindestens 30 cm versetzt zu errichten.

Gestaltung

Die Firstrichtungen bleiben frei. Die im Planbett vorgeschlagenen Firstrichtungen
gelten lediglich als Empfehlung des Planers.

Die hochstzulidssige Trauthohe betrigt 4,10 m.

Die Dachneigungen sind zwischen 20 und 35 Grad im Leistungsbereich des
Bayernwerkes, und zwischen 37 und 43 Grad im iibrigen Baugebiet auszufiihren.
Der Dachgeschossausbau ist unter Beachtung der zulédssigen Dachneigungen erlaubt,
sofern diese den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

KniestockhShe maximal 0,50 m.

Die Einfriedungen an der Stralenseite sind maximal 1.20 m hoch mit Hanichelzaun
(Holzlattenzaun) und niedrigem Sockel herzustellen.

Vorgirten, usw. sind an den Straeneinmiindungen frei von sichtbehindertem Baum-
und Stauchwuchs zu halten.

AuBerdem diirfen Bdume und Straucher nicht zu dicht an den Stralenrand
herangesetzt werden, sodass iiberhiingende Zweige und Aste den Verkehr gefihrden,
bzw. behindern kénnen.



Im Bereich der 220 kV Leitung der Bayernwerk A.G. sind die in den jeweiligen
Bauparzellen eingetragene max. Firsthohen einzuhalten.

Die Garagen und Nebengebédude sind aus Gestaltungsgriinden als Sattelddcher (SD)
oder Walmdéacher (WD), auch wenn sie nicht mit dem Hauptgebdude verbunden sind,
auszufiihren.

Eingriindung

Das Baugebiet schlie3t i m Siiden und Westen an ein bestehendes Wohngebiet an. Im
Norden wird es durch die Flurstrale begrenzt.

Im Osten grenzt es vorerst an eine landwirtschaftliche Nutzflache
(Bauerwartungsland) an, sodass ein Eingriinungsplan hierfiir nicht erforderlich ist.

Die Begriinung der verkehrsberuhigten Zone hingegen wird in einer gesonderten
Detailplanung festgelegt, die dem Bebauungsplan als Anhang beiliegt.
Sonstige MaBlnahmen

Die Gestaltung der verkehrsberuhigten Zone, siehe gesonderten, beiliegenden
Gestaltungsplan!



