Bebauungsplan Nr. 21 ,Kranichsee*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Grundstiicke FI.Nr. 941/32, 941/32, 944 /894844/5, 944/6, 944/9, 944/10, 944/12, 944/13/94,
944/15, 943, 944/17, 946/13, 946/14, 947, 947/4fldehen aus 946 , 944/2, und 942 im Ortsteil Usg#ten,
Ostlich des Leinburger Wegs, in Verlangerung derdNdMittel- und der Kranichseestral3e wird ein
Bebauungsplan festgesetzt.

In Ergadnzung der im Planteil getroffenen Festsegearwird folgendes festgelegt:
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Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Wohngebaude dirfen nicht mehr als 2 Wohnuhgben.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick 2@#dte It. Stellplatzsatzung der
Gemeinde Winkelhaid vom 11.5.93 auszuweisen.

Durch landwirtschaftliche Betriebe kdnnen Iesimnen auftreten, die hinzunehmen sind.
Maf der baulichen Nutzung:

Es gelten fir das Mal3 der baulichen Nutzung didstaalassigen Werte gemaf Paragraph 17, Abs. 1
BauNVO, soweit sich durch die Festsetzung der (ghdrren Grundsticksflachen keine geringeren
Werte ergeben.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:
Bebauung (I + D) Dachneigung max’® 484auser und Satteldachgaragen sind mit einhedtlich
Dachneigung auszufihren.

Dachaufbauten sind so zu gestalten, dassittictine Baukorper entstehen (z. B. Material, Fafeam,
Dachneigung etc.).

Dachaufbauten sind zuléssig, wenn der Dachaufb

- ein Satteldach

- in Deckungsmaterial, Farbgebung und Dachneigemg Hauptdach gleich ist

- hochstens ein Drittel der Dachlange einnimmt und

- die Traufhéhe Uber Dachausschnitt maximal 1,2%etrégt

Schleppgauben sind zulassig. Auf die Grundsatzédded41 BayBO (ber die Gestaltung wird
hingewiesen.

Als Dachdeckungsmaterial fur samtl. Dacherdeamaturrote oder braunliche Dachsteine festgesetz
Kniestocke mit einer max. Hohe von 50 cm ginldissig.

Die Wandhohe der Satteldachhdhe darf an darfé@max. 3,70 m iber OKFFBEG betragen. Als
Wandhdhe gilt der Schnittpunkt AuRenwandbekleid@kgDachhaut.

Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang éBisnd zulassig. Die Auskragung der sichtbaren
Pfetten am Ortgang darf max. 30 cm betragen.

Fassadenverkleidung in Asbestzement, FliesdrAluminium ist ausgeschlossen. Glanzende und
grelle Farben sind nicht zuléssig.

Die Firsthohen in der Beschréankungszone ddielt.ON Netz GmbH It. Plan sind unbedingt
einzuhalten.

Bebauung im Bereich der Hochspannungsleitung:

Hochspannungsfreileitung mit beiderseitiger Bauhgstkungszone im Abstand bis 23.0/30.0 m zur
Leitungsachse. Bauvorhaben auf Grundstiicken, derlalb der Baubeschrankungszone der
220-kV-Freileitung liegen oder unmittelbar darag@mzen, dirfen nur in Abstimmung mit der E.ON
Netz GmbH zwecks Stellungnahme vorgelegt werden.
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Die einzelnen + 0,00-Ebenen in m . NN. Der geglar@@ebaude sind auf den von der E.ON Netz
GmbH noch an den Gittermasten Nr. 10,11 und 12taimmenden Hohenfestpunke (Alukegel) zu
beziehen.

Hochspannungsmast mit Nahbereich Radius r = 208ien.ist das Merkblatt ,Errichtung von
Gebdauden im Nahbereich von HochspannungsmasterE.d@N Netz GmbH zu beachten.

Sollte der Drehkreis, also die dul3erste SpitzeAdstegers von Baukranen, Betonpumpen u. &. in die
220-kV-Baubeschrankungszone hineingeraten, so dars&ufstellungsort, die Auslegerhéhe und die
Auslegerlange mit der E. ON Netz GmbH abgestimnriiene.

Eine Uberschreitung der angegebenen FirsthohenifHjcht zulassig. Nur Schornsteine , Antennen
0. a. durfen den First bis hdchstens 50 cm Ubentayefgrund der Kurvenform des durchhdngenden
Leiterseils kann im Einzelfall die vorgegebene Biheggf. noch geringfigig Uberschritten werden,
dies ist jedoch nur méglich, wenn eine genaue Plgnies einzelnen Bauvorhabens der E. ON Netz
GmbH vorgelegt und die Hohe mit ihr abgestimmt veard

Bei der Zulassung eines Gewerbes, soweit im allgmméNohngebiet tberhaupt mdglich, ist im
Bereich der Baubeschrankungszone die AbstimmungleniE. ON Netz GmbH sowie der beauftragten
Stelle zum vorbeugenden Brandschutz zwingend esftict.

Im Leitungsbereich dirfen nur Geholze mit niedrigéachseigenschaften aufgestellt werden. Die
Hohe der Gehdlze darf die Firsthohe der nachstgakgWohngebaude nicht Gberschreiten.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannundsitengen ist die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 881 Nr. 11 B10-9130-388 (MABL.NR. 4/1981
Seite 90) zu beachten

Fur die Einfriedung gilt folgendes:

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen diinfriedungen mittels hélzernen Brett- oder
Lattenzdunen sowie Hecken mit einer Gesamthéhenan 1,20 m Uber Gehwegoberkante gestattet.

Die Einfriedungen missen dem Langsgefalle Stief3en angepasst werden.

Die Ubrigen Grundseinfriedungen kénnen mitiédschendrahtzaun bis 1,20 m Hohe erfolgen.

Die Grundsticke sind zur freien Landschaftrhinheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen
Alle Teile der Baugrundstiicke, die auBerhalbitherbaubaren Flachen liegen, sind, soweit sk ni
gartnerisch genutzt werden und als Zufahrten uetpgitze dienen, ausreichend zu begriinen und zu
bepflanzen.

Fur Garagen gelten folgende Festsetzungen:

Bei Garagen mit geeigneten Dachern und bdieziehung der Garage in die Dachgestaltung des
Hauptgebaudes kénnen Grenzgaragen eine groRetiedhiesals 3,00 m aufweisen, Traufhéhe ist max.
3 m, Garagenlange dabei max. 8,0 m. Festsetzuri@graizbebauung gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO.
Maximale Gesamtnutzungsflache gem. Art. 7, AbsagB — 50

Zusammengebaute Grenzgaragen mussen im Egtwveem so gestaltet werden, das einheitliche
Baukorper entstehen (z. B. Torhdhe, Traufhdhe, Biadeckung, Dachform, Bauflucht etc.).

Zufahrten zu Garagen dirfen nicht eingefriegirden. Ein Stauraum von mind. 5,0 m ist einz@malt
Oberflachenwasser auf der Einfahrt darf nicht darrbahn zugeleitet werden.

Die Errichtung von Garagen in leichter Bauweige Carports, begriinte Pergolen, Fertiggaragen au
Stahlbeton, etc. ist zulassig.

Die Eigentimerwege sind privatrechtlich auszgn und zu unterhalten.



Nebenanlagen:
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baubi\d Garagen im Sinne des Art. 7, Abs. 4
BayBO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen &ssig|



