Bebauungsplan Nr. 22 ,Feldweg”

|. Festsetzung durch Planzeichen
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ll. Festsetzung durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan umfasst allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

2. Mal der baulichen Nutzung und Gestaltung
Zugelassen werden Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss. Dachneigung 40-48 Grad. Kniestockhéhe max. 0,50 m. Maximale Traufh6he
4,00 m Uber OK festgelegter StraRehdhe bzw. Gelande. Durchgehende Dachgauben dirfen
2/3 der Traufenlange nicht Uberschreiten (z. B. Gebaudeléange 12,00 m, max. Gaubenlange
8,00 m), Einzelgauben sind zulassig. Die Garagen mussen in der Dachform dem
Wohngebaude angepasst werden.



3. Griunordnung (siehe integrierter Griinordnungsplan 1)
Der Flachenerwerb, die Bepflanzung und der Unterhalt gehen zu Lasten der betroffenen
Grundstiickeigentiimer (siehe Pflanzplan!). Sonst siehe stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Gemeinde und den Grundstiickseigentimern (8 11 des BauGB).

4. Eigentimerwege
Die 4,00 m breiten Eigentimerwege (Stichstral3en) dienen als Zufahrt zu den
Hinterliegergrundstiicken. Die Errichtung, der Unterhalt sowie die Schneerdumpflicht, usw.
obliegen den jeweiligen Eigentimern. Die StichstraRen missen fir 6ffentliche Fahrzeuge
(Feuerwehr, Notfahrzeuge, usw.) stets freigehalten werden. Der Feuerschutz muss
gewabhrleistet sein.

5. Die bestehende offentl. Wegflache, Flur-Nr. 936/4,  Gemarkung Ungelstetten, wird
aufgelassen und den angrenzenden Grundstlickeigentimern zugeordnet. Fir die bereits im
Grundstiick verlegten Versorgungsleitungen missen entsprechende Grunddienstbarkeiten
eingetragen werden (Storm, Wasser- u. Kanalleitungen).

6. Einfriedungen, Hecken und Mulltonnenplatze sowie Staurdume vor Garagen
Die Einfriedungen an den StraRenseiten dirfen eine max. Hohe von 1,25 m nicht
Uberschreiten, ortiibliches Material und Konstruktion sind zu verwenden. Lebende Zaune
(standortgerechte Hecken, Straucher, usw.) dirfen nicht in die 6ffentliche Flache ragen. Die
Mulltonnenpléatze an geeigneten Standpléatzen entsprechend eingehaust werden. Die
Eigentimer der Hinterliegergrundstiicke missen ihre Milltonnen zur Entleerung zur
offentlichen StraRe bringen. Mulltonnenplatze (Einhausungen) vorne an der Stral3e sind den
Eigentiimern der vorderen Grundstlicke nicht zuzumuten. Die Staurdume vor Garagen (5,00
m) missen frei bleiben und dirfen nicht eingefriedet werden. Sie kdnnen nicht als Stellplatze
angerechnet werden. Die Sicht auf die Garagenausfahrten muss durch die Eigentimer
gewahrleistet sein.

7. Erdverkabelung und Kanalschlisse
Strom- und Telekomleitungen sind zu verkabeln und soweit wie mdglich in die Gehsteige zu
verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig. Die erforderlichen Revisionsschéachte sind
innerhalb der Bauparzellen vom Bauwerber zu erstellen und tber eine Stichleitung an den
Gemeindekanal anzuschlieen. Mit dem Bauantrag sind tUber die Gemeinde gleichzeitig
Entwéasserungs- und Freiflachenplane einzureichen.

7.1.Beim Pflanzen von Baumen und Strauchern  ist die DIN 1998 einzuhalten (Auskunft erteilt
das FOW).

8. Larmschutz
Eine Uberpriifung durch die Autobahndirektion Nordbayern hat ergeben, dass ein besonderer
Larmschutz bezuglich der Autobahn nicht erforderlich ist. Fir den Larmschutz innerhalb eines
Wohngebaudes hat der Eigentiimer, soweit erforderlich, Schutzmalinahmen auf eigene
Kosten vorzunehmen.

lIl. Hinweise durch Text
1. Die angegebenen Firstrichtungen sind Empfehlungen.

2. Es wird darauf verwiesen, dass am Feldweg auf der FI-Nr. 935/2 ein landwirtschaftlicher Betrieb
angesiedelt ist. Die durch diese Anlage bedingten Emissionen sind durch die Anlieger zu
dulden.

3. Es wird den Grundstickseigentimern dringend empfohlen - soweit wie mdglich -
entsprechende  Umweltschutzmassnahmen zu treffen (z.B. Regenwasserzisterne,
Solaranlage, Brennwertheizkessel, usw).



4. Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser,
sind Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern auf dem Grundstiick
zu sammeln und der Nutzung als Giel3- oder Brauchwasser zuzufiihren. Bei der Verwendung
des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 -
Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten. Auf eine Bodenversiegelung ist
soweit wie maglich zu verzichten.

5. FiOr den erforderlichen Stellplatznachweis ist die Gemeindeverordnung verbindlich.

Doppelparker nach den Vorschriften der BayBO sind zuldssig. Die Stellplatze missen
ungehindert benutzbar sein.

IV Hinweise durch Planzeichen
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_*Li Vermassung der Fahrbahn und Gehsteige



