Zeichnerische Festsetzungen

130/16
f 130/18
W3

NS

130/15

130/34

0,4

(o] TH

10,4 m

42° - 48°

SD

04 | (2

o TH 6,9 m

SD: 42°-48°
PD: max. 35°

B/éﬁenweg

1

Planzeichenerklarung / Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11

und 16 BauNVO
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Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone fiir Art und MaR der baul. Nutzung

WA1 v Baugebietskategorie max. Anzahl Vollgeschosse
04 | (2 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
o TH j04m offene Bauweise Traufhéhe als Hochstmalfd in Metern
SD  42°-48° Dachformen zulassige Dachneigung

Dachformen: SD - Satteldach; PD - Pultdach

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Umgrenzung von Flachen flr Zufahrten und Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauBG)

Flursticke mit Flursticksnummer

bestehende Gebaude

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom 29.07.2014 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 "Alte Schule" im OT Winkelhaid beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2014 offentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
12.08.2014 bis 22.09.2014 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB hat mit Schreiben vom 06.08.2014 bis 22.09.2014
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 12.12.2014 bis einschlief3lich 19.01.2015 &6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 03.12.2014 beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum 19.01.2015 abzugeben sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss vom ................. den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Winkelhaid, den .................

Der Bebauungsplan wurde am ................. ortsublich bekanntgemacht und ist damit
rechtsverbindlich geworden. Er kann gemal} § 10 BauGB von jedermann eingesehen
werden.

Winkelhaid, den .................

Bldrgermeister

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Winkelhaid erlasst aufgrund §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist, in Verbindung mit der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) mit der letzten Anderung vom 17. November 2014 (GVBI. S. 478)

den Bebauungsplan Nr. 27 ,Alte Schule® als Satzung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286).

§ 1 Art der baulichen Nutzung
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst ausnahmsweisen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
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Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Es gelten die im Planblatt festgesetzten Traufhéhen. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen
Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der Dacheindeckung. MalRgebend fir die Traufhdhe (TH) ist
jeweils der vertikale Abstand der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche (Fullweg bzw.
Stralkenbegrenzung) (Bezugspunkt) bis zur Unterkante der Traufe.

§ 3 Abstandsflachen
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Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fir die Errichtung von Gebauden die Anwendung
des Art. 6 BayBO angeordnet.

§ 4 Nebenanlagen
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Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

§ 5 Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahren
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Stellplatze sind innerhalb der Bauflachen zulassig.

Tiefgaragen sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen und
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen (Tiefgaragen) zulassig.
Tiefgaragengeschosse dirfen zu offentlichen Flachen hin nicht in Erscheinung treten,
ausgenommen hiervon sind die zur Erschliefung (z.B. Zufahrtsrampen) notwendigen Anlagen.

§ 6 Ortliche Bauvorschriften
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Es sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 42° bis 48° sowie im WA2
auch Pultdacher mit einer Dachneigung bis 35° zulassig.

Dacher sind mit Dachziegeln aus Ton- oder Betonstein in einem roten oder anthrazitfarbenen
Farbton einzudecken.

Dachaufbauten sind nur in einer Ebene zuldssig. Dachaufbauten missen vom First (vertikal
gemessen) und vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Gaubenform auf
einem Dach muss einheitlich sein.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind zuldssig. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,0 m
betragen, vom First mind. 1,0 m.

Die Anbringung von Solarzellen und Sonnenkollektoren ist zuldssig. Auf geneigten Dachern sind
diese parallel zur Dachhaut anzubringen oder in diese zu integrieren.

Fir die Fassadengestaltung sind Naturholz, Sichtmauerwerk oder Putz in gedeckten Farben zu
verwenden. Sichtbeton ist in Form von Stitzen und Saulen und sonstigen untergeordneten
Bauteilen zulassig. Blockstammhauser sind nicht zulassig.

Als Einfriedungen sind nur sockellose Grundstlickseinfriedungen oder Hecken zulassig.

Stltzmauern sind nur zur Sicherung des naturlichen Gelandes zulassig.

§ 7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
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Dachflachenwasser kann in Zisternen aufgefangen und als Brauchwasser zur Freiflachen-
bewéasserung verwendet werden oder ist Uber Versickerungsanlagen soweit technisch moéglich dem
Untergrund zuzufihren.

Offene Stellplatze und Wegflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen, z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen herzustellen soweit Belange und Erfordernisse des technischen
Umweltschutzes nicht entgegenstehen.

§ 8 Immissionsschutz
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Die Lage der Tiefgaragenein- und -ausfahrten ist, unter Vorbehalt einer schalltechnischen Prifung
im Genehmigungsverfahren, im gesamten Plangebiet méglich.

§ 9 Griinordnung, Erhaltung von Baumen und Strauchern, Anpflanzungen
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Hinweise:

Je 500 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Qualitat: 3xv mit
Ballen, StU 16-18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
2,5 m Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen an den Versorgungsleitungen erforderlich.
Baumpflanzungen missen spatestens am 15. April des auf die Beendigung der genehmigten
Baumalnahmen folgenden Jahres durchgefiihrt werden.

Nicht befestigte Freiflachen innerhalb der Grundsticksflachen sind als Rasen- und Wiesenflache zu
begriinden oder gartnerisch zu gestalten.

Die Vegetationsschicht fur Grunflachen uUber Tiefgaragen bzw. unterbauten Flachen muss
mindestens 30 cm stark sein.

Fur Tiefgarageneinhausungen mit Flachdachern (bis 5° Dachneigung) wird eine extensive
Begriinung festgesetzt.

Wer Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste) auffindet, ist gemafl Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verpflichtet,
dies unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu

schitzen.

Zur Vermeidung der Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

Die Durchfihrung der Rodungsarbeiten von Baum- und Geholzbestanden hat auf’erhalb der Brutzeit von
Végeln und der Wochenstubenzeit von Fledermausen (also nicht vom 01. Marz bis zum 30. September) zu
erfolgen. Der Abriss bestehender Gebdude im Geltungsbereich hat bei Anwesenheit gebdudebritender
Vogelarten oder von Fledermausen nur wahrend der Wintermonate zu erfolgen.
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