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Griinflachen

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

Private Gartenflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fur Landwirtschaft

Flache fur Wald

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

HT T Uferrandstreifen mit naturnaher Gewasserentwicklung
H

TTTTTF

Sonstige Planzeichen

-

1080

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauBG)

Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

52

Trinkwasserleitung)

Regenriickstaueinrichtung (nachrichtliche Ubernahme: RUEB 02
"Im Spielplatz")

Verrohrung

Oberirdische Hauptversorgungsleitung (nachrichtliche Ubernahme)

Baubeschrankungsbereich (nachrichtliche Ubernahme)

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und die Bayerische Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) mit der letzten Anderung vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458).

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:
§ 1 Private und Offentliche Griinflichen

1. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auBerhalb des
Uferrandstreifens und bis zu einer GRZ von 0,07, jedoch bis maximal 45 m? je Grundstuick zul&ssig.
Die fir die Berechnung der GRZ zugrunde liegende Grundstiicksflache entspricht der im
Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflache des jeweiligen Grundstiickes.

. Ausnahmsweise sind Terrassen als Anbauten von Wohngebauden bis zu einer Tiefe von 4,0 m
zulassig.

. AuBerhalb des Uferrandstreifens sind Einfriedungen als sockellose Grundstiickseinfriedungen oder
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

§ 2 Flachen fiir die Landwirtschaft

Innerhalb der Flache flr die Landwirtschaft sind privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB zulassig, nicht
jedoch im Gewasserrandstreifen.

§ 3 Oberflaichengewéasser

1. Einbauten im Abflussbereich des Gewassers sowie Einschrankungen des Abflussquerschnittes sind
unzuldssig.

2. Der Ruckbau von Sohl- und Uferverbau ist zulassig, wo dies technisch und hydraulisch méglich ist.

§ 4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Uferrandstreifen)

Im Bereich der festgesetzten Flache soll sich ein Uferrandstreifen entwickeln, der eine naturnahe
Gewasserentwicklung ermoglicht. Fir den Bereich des Uferrandstreifens gilt:
1. Gartnerische Nutzungen sind unzuldssig, davon ausgenommen sind Pflegemalinahmen.

2. Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder
die fortgeschwemmt werden kénnen, ist unzulassig.
3. Die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen (z.B. zur Freizeitgestaltung) soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, ist unzulassig.
4. Die Neupflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern ist unzulassig.
5. Einfriedungen und Auffullungen sind unzuldssig.
§ 5 Leitungen

1. Innerhalb der Baubeschrankungsbereiche der Freileitungen sind die Errichtung baulicher Anlagen
sowie Gelandeveranderungen nur nach Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern zulassig.

Fir die Leitungstrasse der Main-Donau-Netzgesellschaft mbH besteht ein
Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches
dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshoéhe von 4,50 m gepflanzt werden.

2.

Im Bereich der Schutzzonen des Trinkwasserschutzgebietes Winkelhaid (Gebietsnummer 2210663300154, in
Kraft getreten durch Bekanntmachung am 31.05.1985) sind die Vorgaben der Rechtsverordnung tiber das
Trinkwasserschutzgebiet zu beachten.

Wer Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste) auffindet, ist gemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verpflichtet, dies
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen.

Stellungnahmen und Anregungen zur Planung bis zum 01.03.2016 abzugeben sind.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2016 den Beschluss gefasst, den Aufstellungsbeschluss vom
14.01.2016 fir den Grinordnungsplan ,Rdstauen” dergestalt zu dndern, dass nunmehr hierflr ein
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan nach §§ 8ff BauGB aufzustellen ist.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschliellich offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben bzw.
E-Mail vom beteiligt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen und Anregungen zur
Planung bis zum abzugeben sind.

Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss vom
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan

Winkelhaid, den ............

Erster Burgermeister
Michael Schmidt

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom Uberein.

Winkelhaid, den

Erster Burgermeister
Michael Schmidt

Der Bebauungsplan wurde am ortstblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich geworden.
Er kann gemaf § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden.

Winkelhaid, den

Erster Burgermeister
Michael Schmidt
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Planzeichenerklarung / Legende Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
. L . Die Gemeinde Winkelhaid erlasst aufarund Der Gemeinderat der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom 19.05.2015 die Aufstellung des [ I [
Verkehrsflachen Nachrichtliche Ubernahme 9 Griinordnungsplanes "Rdstauen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2015 &ffentlich G emein d € WI n ke l' h al d
§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 3. Innerhalb der Baubeschrénkungsbereiche der Freileitung der TenneT diirfen nur Gehdlze mit einer bekannt gemacht. I_a N d k reils N urn be r’g er I_a N d
Ful U der Flach it htlichen Festset 2414), dass durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert worden ist, in Verbindung mit der max. Wuchshéhe von 3,00 m gepflanzt werden. ) ) ] ) o )
ulsweg mgrelnzur)g er. achen mi Wasserr_ec Ichen Festselzungen Bayerischen Bauordnung (BayBO), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09. Mai 2016 (GVBI. S. 4. Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Der Gemelnderat"der Gemeinde Winkelhaid hat in seiner Sitzung vom ?_4-1 1 -_2015 den Aufstellungsbeschluss
(Nachrichtlich: Trinkwasserschutzgebiet) 89) und in Verbindung mit dem Bayrischen Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Abstand von 2,50 m einzuhalten. geandert. Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2015 offentlich bekannt gemacht.
A ; Februar 2011 (GVBI. S. 82), mit der letzten Anderung vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458 .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ( ) 9 ( ) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 01.02.2016 bis
e Unterirdische Hauptentsorgungsleitung (nachrichtliche Ubernahme: den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Rostauen“ als Satzung. einschlieBlich 01.03.2016 stattgefunden.
» , " Abwasserkanal . " ) : e . K it T AT
E Offentliche Parkflache ) Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), . . Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Kb Tian y
Unterirdische Hauptversorgungsleitung (nachrichtliche Ubernahme: neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des H Innwelise hat mit Schreiben bzw. per E-mail vom 27.01.2016 stattgefunden. Es wurde darauf hingewiesen, dass )
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