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Grunordnungsplan Nr. 20 "Freizeitgarten Ungelstetten

Zeichenerklarung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten

Flachen fur Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

l Wald

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Wege

offentlicher Weg

Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ Baume zu erhalten

s=>**3] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

seeeeel ynd Strauchern

B Hinweise

Flursticksgrenze

..... Flursticksgrenze - Planung
Nutzungsgrenze

—— Gemeindegrenze

Nebengebaude

kartiertes Biotop

Pflanzenliste mit heimischen Baumen

GroRbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum  Kastanie

Fagus sylvaticus Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Kleinbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Obst und Wildobst

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Pro Garten ist eine Gartenlaube in Holzbauweise mit hochstens 25 m?
Grundflache einschlieRlich Gberdachtem Freisitz zulassig.

Die Laube darf nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet sein.

Insbesondere nicht zulassig in den einzelnen Garten sind:

- dauerhafte Tierhaltung

- Bau von Kellerraumen

- fest installierte Schwimmbecken

- Sichtschutzeinrichtungen (mit Ausnahme von Hecken und sonstigen
Pflanzungen)

- Feuerstatten in den Gartenlauben

- Abfall- und Wertstoffbehalter mit Ausnahme von Kompostanlagen

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO u. BayBO)
Die Errichtung von Gartenhitten an der Parzellengrenze ist zuldssig, wenn
bereits eine Gartenhitte an der benachbarten Parzellengrenze vorhanden ist.
Im Ubrigen ist eine Abstandsflache von 3,0 m Breite einzuhalten.

3. Verkehrs- und Stellflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die Fahrzeuge sind in den Gartengrundstiicken abzustellen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir alle Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen auf den Privatwegen und
in den Garten sind wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben.

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

In jedem neuen Gartengrundstlick ist pro angefangene 400 m? Gartenflache ein
standortgerechter, heimischer Hochstamm gemaR der Pflanzenliste
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kompostanlagen an den Parzellengrenzen sind einzugrtinen.

Die im Plan gekennzeichneten Badume und Gehdlzflachen sind zu pflegen und
zu erhalten sowie bei Abgang der Arten zu ersetzen.

Die Fallung, Rodung, der Schnitt oder die starke Beeintrachtigung von Baumen,
freiwachsenden Hecken, lebenden Zaunen, Feldgehdélzen oder Geblischen
sind zum Schutz der Fortpflanzungs- und Brutstatten nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 29. Februar erlaubt.

Der Mindestabstand bei Baumpflanzungen zu den Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG sowie zu den Versorgungsleitungen der EON betragt
2,5 m. Bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind Schutzmalinahmen
fur die Anlagen der Versorgungstrager notwendig.

6. Einfriedungen

Zulassig sind - Zaune ohne Sockel aus naturfarbenem Holz oder aus
Maschendraht mit einer maximalen Héhe von 2,00 m, oder Hecken.
Nadelgehdlze (Koniferen) sind mit Ausnahme der Eibe (Taxus baccata) als
Heckenpflanzen nicht zulassig. Der Mindestbodenabstand der Zaune betragt
15 cm, um die Wanderbeziehungen von Kleintieren aufrechtzuerhalten.

7. Infrastruktur

Im Bereich der Hochspannungsleitung der N-ERGIE kann im Einzelfall nach
Prifung und Genehmigung durch die N-ERGIE der Errichtung von baulichen
Anlagen zugestimmt werden. Im Schutzbereich der 110-KV-Freileitung dirfen
Gebaudeveranderungen, insbesondere Auffillungen, nur mit Zustimmung der
N-ERGIE erfolgen.

Eine Anpflanzung in der 110-KV-Freileitungszone (Baubeschrankungsbereich)
kann nur mit Zustimmung der N-ERGIE erfolgen.

8. Wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern.

Nach § 46 Abs. 1 WHG, Art. 39 BayWG ist die Grundwasserentnahme zur
Gartenbewasserung eine erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers. Das
Anlegen von Bohrbrunnen und Brunnenschachten ist, auch wenn sie einer
gestattungsfreien Grundwasserentnahme dienen nach § 49 Abs. 1 WHG und
Art. 30 Abs. 1 BayWG anzeigepflichtig, da sie eine Freilegung des
Grundwassers erwarten lassen. Gartenbrunnen sind aufgrund der obigen
Ausflihrungen beim Landratsamt Nirnberg Land, Sachbereich Wasserrecht
und Bodenschutz anzuzeigen. Brunnen zum Zwecke der Gartenbewasserung
dirfen auch nur ausschlielich fur diesen Zweck verwendet werden.

9. Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet, ist verpflichtet dies
unverziglich dem Bayerischen Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

10. Monitoring

Eine jahrliche Begehung des Gebietes mit Vertretern der Gemeinde und des
Vereins "Freizeitgarten Ungelstetten" soll die baulichen Entwicklungen prifen
und Fehlentwicklungen verhindern.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs.1 BauGB beruht auf dem

Gemeinderatsbeschluss vom 25.06.2013. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.07.2013 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Auslegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom 22.07.2013 bis 30.08.2013 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom 22.07.2013 bis 30.08.2013 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige Begriindung wurde vom
Gemeinderat am 28.01.2014 beschlufimaRig gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2014 bis 14.03.2014
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 06.02.2014 bis 14.03.2014 o&ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Winkelhaid hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.04 2014
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Winkelhaid, den 07.05.2014

Michael Schmidt
1. Burgermeister

Das Landratsamt Nlrnberger Land hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom AZ
........................... gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Winkelhaid, den

Michael Schmidt
1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .... gem. § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Winkelhaid, den e —————

Michael Schmidt
1. Biirgermeister

Gemeinde Winkelhaid

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 20
"Freizeitgarten Ungelstetten”
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