Bebauungsplan Nr. 11b ,Heidestral3e — FI.Nr. 587*

|. Festsetzung durch Planzeichen
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THmax

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stral3enbegrenzungslinie, sonst. Verkehrsflachen
Baugrenze

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
Offentliche Verkehrsflache

Eingriinung

Privatzufahrten

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Garagen (Siehe Festsetzungen durch Text)
Stellplatze

Traufhbhe max.

Dachneigung

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
Nutzungsschablone

Offene Bauweise

Pflanzgebot (Baume)



ll. Festsetzung durch Text

1. Art der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan Nr. llb fiir das Gebiet ,Heiddstfaumfasst
allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 denBezungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmagiom
23.01.1990.

2. Mal} der baulichen Nutzung und Gestaltung
Zugelassen werden eingeschossige Einzelhdusensgelaautem
Dachgeschoss. Dachform Sattel- und Walmdécher, 5fitra
Kniestock, maximale Dachneigung 43°. Dachgaubefed(#/3
der Traufenlange nicht Gberschreiten, Einzelgagbehzulassig.
Die Garagen und Nebengebaude missen in der Dactéarm
Hauptgebaude angepasst werden.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 Die
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5

3. Grunordnung
Die privaten Flachen sind mit standortgerechtenzeh und
Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Baugrundsgiein hoch-
stammiger Baum als Hausbaum zu pflanzen. Die Stender
Hausb&ume konnen frei gewéhlt werden. Flachengetaiegen sind
soweit wie mdglich zu vermeiden. Der Flachenerwaid,
Bepflanzung und der Unterhalt gehen zu Lasten eleoftenen
Grundstuckseigentumer (siehe Pflanzplan). Sorfst sigdtebaulicher
Vertrag zwischen der Gemeinde und den Grundstigsiimern
(811 des BauGB).

4. Einfriedungen (Stral3enbegrenzungen)
Es sind ortsubliche Zaune max. 1,25 m hoch zundernc
Standortgerechte Hecken, max. 1,50 m hoch. Gebsrid frei
von Uberhangenden Zweigen und Strauchern zu halten.
Die Sicht auf die Garagenausfahrten muss durchBidie
gentiimer gewahrleistet sein.

4.1 Beim Pflanzen von Baumen und Straucher ist die
DIN 1998 einzuhalten (Auskunft erteilt das FUW).

5. Erdverkabelung und Kanalanschlisse
Strom- und Telekomleitungen sind zu verkabeln,sowkeit
wie moglich in die Gehsteige zu verlegen. Freitegten sind
nicht zulassig. Die Bauparzellen werden tber eine
Stichleitung an den Gemeindekanal angeschlossen.
Die erforderlichen Revisionsschachte sind innerdalb
Grundstlicke vom Bauwerber zu erstellen und antaibl&tung
anzuschliel3en.
Mit dem Bauantrag sind tber die Gemeinde gleiclgzeit



Entwasserungs- und Freiflachenplane einzureichen.

6. Eigentimerwege
Die Zufahrt zu den Hinterliegergrundstiicken erfailgéer einen
mindestens 3,5 m breiten Eigentiimerweg. Die Eurigiptder
Unterhalt, sowie die Schneerdumpflicht usw., olelireden
Eigentimern dieser Grundstiicke. Die Eigentimerwadgsen
fur o6ffentliche Fahrzeuge (Feuerwehr, Notfahrzeuge.) stets
freigehalten werden. Der Feuerschutz muss gewstataiein.

7. Auflagen der e.on/Netz GmbH:

7.1 Das Planungsgebiet wird im nordwestlichen Gglbereich
von der 220 — kV - Freileitung Ludersheim - Aschafiurg
der e.on/Netz GmbH (Ltg. Nr. B48) Uberspannt.

Die e.on /Netz GmbH weist in diesem Zusammenharautia
hin, dass laut DIN VDE 0210 und 0105 fur Bauvorimablene
Beschrankung im Leitungsbereich Mast Nr. 7 - Sseitlicher

Abstand von 24,00 m zur Leitungsachse einzuhadten i

7.2 Das Wohngebiet wird von einer 220 KV-Leitung@idpannt.
Es ist der Nachweis der Einhaltung der Grenzweste&dss
der 26. BImSchV - VO uber elektromagnetische Felder
fihren. Der Betreiber der dortigen Leitung, dienéNetz
GmbH hat dartber einen rechtsverbindlichen Nachzeeis
erbringen.

7.3 Bauvorhaben auf Grundstticken (Hauser, Hallea3&n, Stell-
platze, Beleuchtungsmaste, Fahnenmaste, Antennenmas
Anpflanzungen etc.) die innerhalb der 220 — kV -
Baubeschrankungszone liegen oder unmittelbar dargrenzen,
durfen nur in Abstimmung mit der e.on/Netz GmbHjobrtet
werden. Jede Baumalinahme muss vor ihrer Ausfilgemg
e.on/Netz GmbH zur endguiltigen Stellungnahme veggeterden.

7.4 Zu beachten ist, dass aus Sicht des vorbeug@&rdadschutzes
nach VDE 0132 unter Umstdnden gréf3ere Mindestadtestgrior-
derlich werden. Bei der Planung muss deshalb denlfeaater fir
Brand- und Katastrophenschutz beim zustandigenratsamt
gehort werden.



[1l. Hinweise durch Text:

1. Unter Hinweis auf das SchallschutzgutachterGagneinde

vom 28.11.1994 sind die fur das Baugebiet zutrdéarmuflagen
- soweit erforderlich - zu beachten. (z.B. Schhllszfenster, etc.)

2. Es wird den Grundstiickseigentiimern dringend ehnigh
- soweit wie moglich- entsprechende Umweltschutazrabfhen zu
treffen. (z.B. Regenwasserzisterne, SolaranlagmrBvertheizkessel,
usw.)

3 .Im Sinne eines verantwortungsbewussten undapars Umgangs mit
dem Naturgut Wasser, sind NiederschlagswasseramDdchflachen
in Regenauffangbehaltern auf dem Grundstiick zu shmumd der
Nutzung als Giel3- oder Brauchwasser zuzufihrend&ei
Verwendung des Regenwassers als Brauchwasserisind d
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 - Technidebgeln fir
Trinkwasserinstallation - zu beachten.

4. Fur den erforderlichen Stellplatznachweis istSatzung der
Gemeinde Winkelhaid verbindlich. Doppelparker smdSinne der
Bay. Bauordnung (BayBO) zulassig.

5. Die angegebenen Firstrichtungen sind Empfehlunge

V. Hinweise durch Planzeichen

Vorhandene Grundstticksgrenzen

~
/ A Vorhandene Gebéaude

2.B 587



